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Objektbeschreibung: Das moderne Seniorenzentrum Kassel-Calden entsteht
rund |5 Kilometer nord-westlich des Zentrums der GroB3stadt Kassel. Etwa
200.000 Einwohner zdhlt das Oberzentrum in der Region Nordhessen. Das
freundlich und hell gestaltete Seniorenzentrum umfasst insgesamt 65 hochwertig
ausgestattete stationdre Pflegeappartements und 6 Betreute WWohnungen. Den
Betrieb der Pflegeeinrichtung tUbernimmt die MENetatis GmbH, welche Uber
ein erfahrenes Management mit hoher Expertise verfigt. Neben traditionellen

und innovativen Unternehmen und Institutionen tberzeugt Kassel mit einer le-
bendigen Geschiftswelt, vielfdltigen Bildungseinrichtungen und einem attraktiven
Kultur- und Unterhaltungsangebot. Mehrere Parkanlagen sowie die umliegenden
Naturlandschaften laden zu Spaziergangen und Radfahrten im Freien. Kassel ver-
flgt auBerdem Uber ein ausgezeichnetes Verkehrsnetz. In wenigen Autominuten
sind die Autobahnen A7, A44 und A49 erreichbar. Dariiber hinaus bietet der
Hauptbahnhof Kassel direkte Verbindungen an viele deutsche Grof3stadte.

Objektangaben Seniorenzentrum Kassel-Calden | Flughafenstral3e, 34379 Calden (Landkreis Kassel)
Bauherr WI-Pflegeobjekte GmbH und Co. KG

Betreiber MENetatis GmbH - Bethlehemer Straf3e 10, 50126 Bergheim

Pachtvertrag 25 Jahre mit Ix 5 Jahren Verldngerungsoption

Ubergabe an den Betreiber

voraussichtlich Frihjahr 2019

Kaufpreise

Pflegeappartements 151.843,12 bis 167.211,35 €
Betreutes Wohnen 148.557,75 € bis 175.599,00 €

Kaufpreiszahlung

Festpreis - fdllig in Raten nach Baufortschritt nach den Vorgaben der MaBV

Erste Mietzahlung

nach dem 6. Monat nach Ubergabe

Mietrendite

Pflegeappartements 4,20 %"
Betreutes Wohnen 4,00 %"

Anzahl der WE

65 stationdre Pflegeeinzelappartements und 6 Einheiten Betreutes Wohnen

Erwerbsnebenkosten 6,00 % Grunderwerbsteuer (ohne den Kaufpreisanteil fir das Inventar) / ca. 2,00 % Notar- und Grundbuchkosten
Abschreib in Hohe von 2 % p.a. auf den Gebdudewert (exklusive Grundstickswert), zusdtzlich gesonderte Abschreibung in Hohe
schreibun
< von 10 % p.a. der Kosten des anteiligen Inventars: 7.500 € je Pflegeappartement / 3.750 € je Betreutes Wohnen
v it pro Pflegeappartement oder Betreutes Wohnen monatlich 24,20 € zzgl. MwSt.
erwaltun

2 (bestehend aus 22,00 € zzgl. MwSt. fur die WEG-Verwaltung sowie 2,20 € zzgl. MwSt. fur die SE-Verwaltung)
Instandhaltungsriicklage 0,25 € pro gm mietrelevanter Gesamtfliche pro Monat (voraussichtlich)
EnEV Bedarfsausweis, Endenergiebedarf: 32 KWh/(m?2a), Fertigstellung 2019, Energietrager: Strom-Mix, Erdgas H; Energie-

effizienzklasse A

Besonderheit Baubegleitende Begutachtungen durch die TUV SUD Industrie Service GmbH

Haftungs- und Angabenvorbehalt: Die oben genannten Angaben erheben keinerlei Anspruch aufVollstdndigkeit und sind nicht bindend. Es gelten ausschlieBlich die Angaben in den Kaufvertragen.
Sollten vorab weitere Informationen gewinscht werden, fordern Sie bitte den Prospekt fiir die beschriebene Seniorenpflegeeinrichtung an. * Bei der Berechnung der ausgewiesenen ,,Nominal-
verzinsung" wurde aus Vereinfachungsgriinden darauf verzichtet, die Zins- und Zinseszinsvorteile der unterjahrigen Mieteinnahmen mit aufzunehmen. Ebenso sind die Kosten der Mietverwaltung,
WEG-Verwaltung und Instandhaltungsriicklage nicht berticksichtigt. Die Berechnung bezieht sich auf den Zeitraum ab Erhalt der Pacht-/Mieteinnahmen. Stand: April 2018
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Seniorenzenirom KASSEL-CALDEN

Objektdaten - Pflegeappartement

Kaufpreis [51.843 €
zzgl. Grunderwerbsteuer 6,0 % vom Kaufpreis (ohne den Kaufpreisanteil fir das Inventar) 8.861 €
zzgl. Notar- und Gerichtskosten 2,0 % 3.037 €
Gesamtaufwand 163.541 €

Ausgangssituation

20 % Eigenkapitalanteil vom Kaufpreis zzgl. Kaufnebenkosten 42.066 €
Sollzinssatz 20%
Tilgung 4,0 %

Einnahmen p.a.
‘ Mieteinnahmen 6.377 €

Ausgaben p.a.

Sollzinsen 2429 €
Tilgung 4.859 €
Verwaltungskosten 314 €
Instandhaltungskosten 38 €

Endergebnis
Monatlicher Aufwand nach Tilgung 114 €

VEREINFACHTE MUSTERBERECHK

Haftungs- und Angabenvorbehalt: Die oben genannten Angaben erheben keinerlei Anspruch aufVollstandigkeit und sind nicht bindend. Es gelten ausschlieBlich die Angaben in den Kaufvertragen. Solften
vorab weitere Informationen gewtiinscht werden, fordern Sie bitte das Prospekt fir das beschriebene Seniorenpflegeheim an. Berechnung ohne steuerliche Auswirkungen. Betrachtung |. Jahr nach Kauf.
Stand: April 2018
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